UCTOVANI A VYKAZOVANI LEASINGU U NAJEMCE

Pavodni model zaloZeny na IAS 17 Leasingy ¢lenil leasingy u najemce na finan¢ni
a operativni. Finan¢ni leasingy se vykazovaly v rozvaze najemce jako aktivum
a souvisejici zavazek, zatimco operativni leasingy se v rozvaze najemce nevyka-
zovaly; byly uvedeny a popsany pouze v priloze k Gcetni zavérce. Tento model byl
dlouhou dobu kritizovan, jednak proto, Ze podminky pro ¢lenéni leasingti na fi-
nancni a operativni, které byly uvedeny v IAS 17 Leasingy, byly pomérné vagni
a mohly v urcitych situacich dovolovat manipulaci se vstupnimi udaji pro posou-
zeni leasingti (tzv. kreativni ucetnictvi); dale z divodu, Ze u¢tovani a (ne)vykazo-
vani operativniho leasingu podle IAS 17 Leasingy hrubé zkreslovalo vypovidaci
schopnost ucetnich vykazl na strané ndjemce.

Hlavnim pozadavkem IFRS 16 je proto vykazovani vSech leasingti v rozvaze na-
jemce, s vyjimkou kratkodobych leasingti (do 12 mésicit) a polozek nizké hodnoty.
Uvedena vyjimka je dobrovolnd; u kratkodobych leasingti a pfedmétt nizké hod-
noty ma tedy najemce moznost volby, zda je bude, nebo nebude vykazovat jako lea-
singy. Ptivodni ¢lenéni leasingti na finanéni a operativni bylo novym standardem
na strané najemce zcela zru$eno. Veskeré leasingy se podle IFRS 16 Leasingy zahr-
nou do rozvahy jako pravo k uzivani aktiva (na strané aktiv) a zavazek z leasingu
(na strané zavazki). Ve Vysledovce bude najemce vykazovat odpis prava k uzivani
aktiva (v provozni oblasti) a urok (ve finan¢ni ¢asti).

Vykazovani leasingti na strané najemce

Rozvaha Vysledek (zisk nebo ztrata)
Aktivum Néklady na leasing =

= pravo k uzivani aktiva Odpisy (provozni oblast)
Zéavazek +

= povinnost platit leasingové platby Urok ze zévazku (finanéni ¢4st)

Prvotni vykazani leasingu u najemce

Jak jiz bylo uvedeno, na pocatku leasingu ndjemce:

(1) Zhodnoti, zda smlouva obsahuje leasing.

(2) Rozhodne, zda vyuzije vyjimku tykajici se kratkodobych leasingti a leasingti
aktiv nizké hodnoty.

(3) Oddéli jednotlivé casti souvisejici s leasingem od ¢asti nesouvisejicich s lea-
singem a rozhodne, zda vyuzije moznost zjednoduseného pristupu (tj. Ze bude
uctovat o ¢astech souvisejicich s leasingem a ¢astech nesouvisejicich s leasin-
gem jako o jednom celku).

(4) Ur¢i dobu leasingu.
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(5) Oceni pravo k uzivani aktiva a zavazek z leasingu. Prvnim krokem je ocenéni
zévazku z leasingu.

(6) Sestavi umorovaci tabulky pro zévazek z leasingu.

Zavazek z leasingu se prvotné oceni v souc¢asné hodnoté leasingovych plateb, které
k datu vstupu do leasingu nejsou zaplaceny. Vypocet soucasné hodnoty se typicky
provadi pomoci funkce v tabulkovém kalkulétoru podle vzorce:

n

C

PV = —
v 1+t

t=1
kde PV je sou¢asna hodnota plateb
C jsou leasingové platby,
i jeturokova mira, a

t jecas

Urokova mira

Leasingové platby se diskontuji bud implicitni Grokovou mirou daného leasingu
(pokud je urcitelnd), nebo inkrementalni (mezni, pfirtistkovou) arokovou mirou
ndjemce.

Implicitni urokova mira je diskontni sazba, pfi které se na pocatku leasingu sou-
¢asna hodnota leasingovych plateb rovnd souctu fair value pronajatého aktiva
a vSech pocate¢nich primych nakladii pronajimatele. Jednoduse feceno, implicitni
urokova mira je sazba, za kterou financujici subjekt (pronajimatel) poskytl najemci
uvér na ziskani aktiva na trhu. Jak vyplyva z ndzvu, implicitni sazba nenf typicky
explicitné uvedena ve smlouvé, teoreticky ji v§ak lze dopocitat pomoci tabulko-
vého kalkulatoru. To by bylo mozné u leasingti, kde dochdzi na konci k prevodu
vlastnictvi na ndjemce, pokud by najemce pfesné znal fair value pfedmétu leasingu
a pocate¢ni primé naklady pronajimatele, a zaroven pokud by smlouva neobsaho-
vala platby, které neprevadéji na najemce zbozi nebo sluzby (naptiklad pojistné).
Protoze k popsané situaci dochazi v praxi velmi zfidka, nedoporucuje autorka pra-
covat u najemce s implicitni irokovou sazbou v podstaté vitbec a diskontovat lea-
singové platby inkrementdlni (mezni, pfirtistkovou) tirokovou sazbou.

Inkrementalni urokova sazba

Tato tirokova sazba je pfedmétem odhadu ze strany ndjemce. Pfi odhadovéni in-
krementalni drokové sazby vSak musi ndjemce vychazet z jeji definice:

Urokovd sazba, kterou by ndjemce musel platit, kdyby si na podobnou dobu a s po-
dobnym zajisténim piijcil prostiedky nutné k ziskdani aktiva podobné hodnoty, jakou
md prdvo k uZivani aktiva, v podobném ekonomickém prostiedi.
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Umorovaci tabulka

Nésledné ndjemce sestavi umorovaci tabulku pro zavazek z leasingu. Pfi jejim se-
stavovani hraje roli, zda jsou platby na pocatku, nebo na konci ptislusného obdobi.

Pokud jsou platby leasingu na pocatku obdobi, budou mit vztahy v tabulce tuto
podobu:

Pocatecni ) Koneény
Obdobi oca’tecnl stav Platba Urok onecy stav
zavazku zavazku
A B C D
C=A-Bx|_, p.c
urokova mira
1 Zavazek z leasingu 0 Urok Kone¢ny stav
pti zahdjeni leasingu za obdobi 1 v obdobi 1
’ = Konecny stav  |Platba na pocatku Urok Kone¢ny stav
predchoziho obdobi obdobi 2 za obdobi 2 v obdobi 2
s Platba
n = Konecny stav na pocatku 0 0
predchoziho obdobi obdobi n

Pokud jsou platby na konci obdobi, budou mit vztahy v tabulce tuto podobu:

Obdobi| Platba Poca’tecnl stav Urok S}nzenl Kon’ecny stav
zavazku zavazku zavazku
A B C D E
C=Bx
urokova D=A-C E=B-D
mira
1 nzllig;aci Zavazek z leasingu Urok za |SniZeni zdvazku Konecny stav
obdobi 1 prizahdjeni leasingu | obdobi 1 v obdobi 1 v obdobi 1
Pl .
P na ligfd = Konecny stav Urok za |Snizeni zavazku | Kone¢ny stav
obdobi 2 predchoziho obdobi | obdobi 2 v obdobi 2 v obdobi 2
Pl .
n na litol;aci = Konecny stav Urok za |SniZeni zdvazku 0
obdobi n predchoziho obdobi | obdobi n v obdobi n
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Alternativné
Obdobi Poca’tecm stav Urok Platba Kon’ecny stav
zavazku zavazku
A B C D
B=Ax D=A+B-C
urokova mira
] Zavazek z leasingu Urok Platba na konci | Konecny stav
ptizahajeni leasingu | za obdobi 1 obdobi 1 v obdobi 1
5 = Konecny stav Urok Platba na konci | Kone¢ny stav
predchoziho obdobi | za obdobi2 obdobi 2 v obdobi 2
n = Konecny stav Urok Platba na konci 0
predchoziho obdobi | za obdobin obdobi n

Leasingové platby

Do leasingovych plateb se zapocitavaji tyto platby:

(@)
(b)

©
()

(e)

Fixni platby (v¢etné tzv. v podstaté fixnich plateb) snizené o leasingové pobidky.
Variabilni platby, které jsou zavislé na indexu nebo sazbé (napriklad platby
zavisejici na indexu spotiebitelskych cen, bankovnich sazbach, nebo platby,
které se méni v zévislosti na zménach trznich sazeb ndjemného). Na pocatku
leasingu se uvazuje index nebo sazba existujici na pocatku leasingu.

Castky, které musi najemce platit v rdmci tzv. zaru¢ené zbytkové hodnoty.
Hodnota kupni opce za predpokladu, ze najemce predpoklada, ze tuto opci
vyuzije.

Platby sankci za ukonceni leasingu.

Prvotni ocenéni prava k uzivani aktiva

Pravo k uzivani aktiva se prvotné oceni potizovaci cenou, kterd obsahuje:

(@)
(b)

(©
(d)

Pocate¢ni ocenéni zavazku z leasingu.

Platby provedené na pocatku leasingu nebo pred timto datem snizené o zis-
kané leasingové pobidky.

Pocate¢ni pfimé néklady vzniklé najemci.

Odhadované naklady, které najemci vzniknou v souvislosti s vyfazenim a od-
stranénim aktiva a uvedenim mista, kde je aktivum umisténo, nebo samot-
ného aktiva do stavu uvedeného v leasingové smlouvé.

IFRS 16 Leasingy obsahuje priklad 13, ktery se tyka jak prvotniho vykazani prava
k uzivéni aktiva a zavazku z leasingu (Cést 1), tak nasledného oceniovéni, véetné
zmén v dobé leasingu (Cast 2). V ndsledujicim textu je uveden pieklad Césti 1 pii-
kladu 13, ktery je doplnén o podrobnéjsi vysvétlivky.
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